Textteilil

zum Bebauungsplan Nr. 29 - Rothbroich -, 1. lnderung

Grundlage der Festsetzungen ist das Bundesbaugesetz vom 23. 6. 1960
(BGB1. I S, 341)

§9 (1) 1. das Bauland und fiir das Bauland
a) die Art der baulichen Nutzung

b) die Bauweise, die iiberbaubaren und nicht iiberbau-
baren Grundstiicksfldchen sowie die Stellung der

baulichen Anlagen
d) die Hohenlage der baulichen Anlagen

e) die Flichen fiir Stellflichen und Garagen sowie ihre

fBinfahrten auf den Baugrundstiicken

2. die Grundstiicke, die von der Bebauung freizuhalten

sind und ihre Nutzung

die Verkehrsflidchen
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5. die Versorgungsflichen
8. die Griinflichen, wie Parkanlagen und Spielplitze

12. die Flidchen fir Gemeinschaftsstellflichen u. Gemein-
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schaftsgaragen
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Hecﬂfégrundlage_fﬁr diesen Bebauungsplan bildet glelchfalls die Bau-
nutzungsverordnung ~ BaullVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom
26. 11. 1968 (BGBl. I S. 429 ) sowie § 103 der Bauwordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vonm

27. 1. 1970 - Landesbauordnung - (GV. NW. S. 96/SGV. NW. 232)

1« Art der baulichen Nutzung

Das im Bebauungsplan ausgewiesene Bauland ist
entsprechend dem im Flichennutzungesplan fest-

gelegten Gebietscharakter ausgewiesen.
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2. Hohenlage der baulichen Anlagen

Sockelhthe (Oberkante ErdgeschoBfuBboden)

In ebenem Gelinde betrigt die zulissige Sockel=

hochsththe 0,50 m iiber StraBenkrone.

Sowelt eine BtraBenplanung vorliegh, bemiBt sich

die Sockelhtchethdhe nach der darin festgelegten
Krone. An StraBen, fiir die eine Planung zum Zeit-
punkt der Vorlage eines Baugesuches nicht vorhanden
ist, ist die Ortliche StraBenachshdhe Mitte Baugrund-

stiick als BezugshShe anzuhalten.

3. Bauweise und Stellung der baullichen Anlagen

3.7 In den nicht iiberbaubaren Fliéchen sind Garagen und

ebenanlagen gemiBf § 14 BauWVO zul#dssig nach MaBgabe

der dort genannten Bedingungen.

3.2 Die Stellung der Bauten innerhalbd der i{iberbaubaren

Flédche hinsichtlich der Pirstrichtung ist frei.

4. Ver- und Entsorgung

5. Ausnahme

Die Wasserversorgung sidmtlicher Baugrundstiicke erfolgt
durch das Gemeindewasserwerk.

Die Versorgung mit Lichit- und Krafitstrom obliegt dem
RWE. Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch gemeindliche
Kanalisation. Die im Plan eingetragenen Kanalleitungen
sind rein nachrichtlicher Natur. Die Millbeseitigung er-

folgt durch Vertragsunternehmer der Gemeinde.

In begriindeten Ausnahmefdllen kann die Gemeinde in Ver-

bindung mit der Baugenehmigungsbehdrde Ausnahmen von den

Festsetzungen des Planes zulassen und hinsichtlich

a) der Geschossigkeit um 1 VollgeschoB

b) der Uberschreitung der Baugrenze

c) der Zulassung von nicht vorhergesehenen Ver- und Ent-
sorgungsanlagen

d) der Anderung von Grenzen der Verkehrsflichen, soweit

sich die Notwendikeit durch den Ausbau ergibt.
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Planfestsesetzungen

gemdB § 103 Abs. 1 Ziffer 1 und 2, Abs. 2 Ziffer 2 und Abs. 3 der

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. Januar 1970 - Landesbauordnung - (v, ¥W. S. 96/

SGV., NW,., 232)

6. Dachform und Dachneigung

6.1

6.2

643

Wohngebiude mit oder ohne gewerblich RiAume sind mit
einem Giebelsatteldach oder mit einem Walmdach zu ver-

sehen (beziigl. Walmdach siehe Einschrinkung zu 6.3)

Garagen und untergeordnete Anbauten konnen mit einem
Flachdach versehen werden. Als untergeordnet gilt, wenn
die Grundfliche des Anbaues maximal 50 % der Grundfliche

des Hauptgebiudes betrigt.

Die Dachneigung betrigt 28 - 38° bei ein- und zweige-
schossigen Bauten. Walmdicher sind nur bei eingeschos-
sigen Baukdrpern zuldssig, wenn eine Gruppe von min-
destens % Hiusern mit dieser Dachform entsteht oder
wenn die StraBSenfront mindestens 14 m betrigt. Dach-
flichen des gleichen Bauk®rpers milssen die gleiche Nei=-

gung aufweisen.

7. Dachaufbauten

Dachaufbauten (Gaupen) sind als Einzel- oder Reihen-
gaupen zuldssig, wenn die Dachneigung 38° und mehr be-
trigt. Sie dlirfen in der Summe ihrer Einzelbreiten
hdchstens 3/5 der Firstlinge betragen und miissen von
den Giebeln mindestens 1,25 m entfernt sein. In der

Deckung sind die Dachaufbauten dem Dach anzupassen,

8. Kniestocke

Kniestocke (Drempel) gind nur bei eingeschossigen Bauten

mit einer Dachneigung ab 389 und mehr betrigt.

Die Maximal-Hthe der Kniestdcke darf 0,75 m, gemessen von

der Oberkante DachgeschoBfuBboden bis Oberkante TuBpfetts

nicht tiberschreiten.
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Konstruktive Drempel und Auflager bis zur Héhe von

25 cm sind allgemein zuldssig.

Bei der Anwendung eines Kniestockes muB die Dachhaut
mindestens bis 10 cm oberhalb der Oberkante Erdge-

schoBdecke heruntergezogen sein.

9. Garagen

Garagen missen mindestens 5,00 m Abstand bis zum Rand
der offentlichen Verkehrsflichen aufwelsen. Stehen die
Garagen seittlich zur Verkehrsfliche mul der Abstand

mindestens 3,00 m betragen.

10. Binfriedigunen

a) Im Vorgartenbereich

10.1 Im Vorgarenbereich gind Hinfriedigungen aller Art bis
zu einer Hohe von 1,00 m an 6ffentlichen Verkehrsflidchen
sowie an Grenzen benachbarter Grundstiick bis zur Vorder-

seite des BaukOrpers zulissig.

Im Sichtwinkel von Strafeneinmiindungen und im Kurvenbe-
reich sind die Einfriedigungen auf 0,60 m zu beschrin-
ken, um eine griftmdgliche Verkehrssicherheit zu gewihr-

leisten.

10,2 Binfriedigungen zu Sffentlichen Verkehrsflichen diirfen
nicht so beschaifen sein, daB vorilibergehende Passanten

gich daran verletzen kdnnen.

10.3 Schilfmatten sind im Vorgartenbereich aus gestalterischen

Griinden unzulissig.

10.4 Mavern bis 2,00 m Hdhe und 4,00 m Linge zur Abschirmung
der Terrasse oder zur Erstellung eines ilberdachten Frei-

sitzes sind zulédssig.

b) Im riickwdrtigen Bereich

10.5 Zur Abschirmung von Terrassen oder zur Erstellung von iiber-

dachten Freisitzen gelten die Besgtimmungen zu Ziffer 10.4

10,6 Im iibrigen sind im riickwirtigen Bereich Einfriedigungen
jeglicher Art, auBer Mauern, bis zu einer von 2,00 m zu-

lissig.
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c) Sonstige Festsetzungzen

10.7 Stlitzmauvern sind dort zuldssig, wo es die Steilheit des
Geldndes erfordert. Die HGhe der Stiitzmavern darf die
unbedingt notwendige HOhe zur Abstiitzung des hoherlie-

genden Erdreiche nicht iiberschréiten.

11, Lagerplitze

Lagerpldtze sind im Vorgartenbereich nur statthaft, wenn

eine andere Moglichkeilit nachweislich nicht besteht.

12. Werbeanlagen und WVarenautomaten

Genehmigungspflichtige und anzeigepflichtige Werbeanlagen
und Warenautomaten miissen sich in Gestaltung, Iarbe,
Ortswahl und GréBe dem Ortsbild so anpassen, dal keine

Beeintridchtigung desselben eintritt.

Das Anbringen von genehmigungs- und anzeigepflichtigen
Werbeanlagen an verschiedenen Stellen des Ortebereichtes
fiilr die gleiche Leistung ist unzulédssig. Bei der Beur-
teilung solcher Mehrfachwerbungen ist es unerheblich, ob
eine oder mehrere solche Anlagen im Oritsbereich Schildgen
aber auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses

Bebauungsplanes bereits vorhanden sind,

Dieser Textteil ist gem#B § 2 (1) des Bundesbaugesetzes vom 23. 6. 1960
(BGBl. I S. 341) durch BeschluB des Rates der Gemeinde Odenthal vom
19. 11. 1973 aufgestellt worden.

Odenthal, ?en 8. 10. 1974 ) )
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Y Uy "1ttt
Biirgermeister Mitglied des’Rates B

Dieser Textteil hat gemdB § 2 (6) des Bundesbaugesetzes vom 23. 6. 1960
(BGB1. I S. 3%341) in der Zeit vom 1974 bis 1974

O0ffentlich. ausgelegen.

Odenthal, den 1974

Gemeindedirektor




Erginzung des Textteiles auf Grund des Beschlusses des Rates
der Gemeinde vom 23, 9, 1974:

Gem#B § 9 (1) Ziffer 16 BBauG ist auf den Flurstiicken Flur 12
Nr. 211/73 bis 213/73 bzw. den durch Fortfithrung daraus ent-
stehenden Teilflurstiicken der zum Zeitpunkt der Planaufstellung
vorhandene Baumbestand soweit zu erhalten, wie es die zulissige

Bebauung erlaubt.

Odenthal, den 8. Oktober 1974
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Blirgermeister liitglied des Rates
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